Spolecenstvi viastniki jednotek Garaze Archeologicka
se sidlem Archeologicka 2621/5, Praha 5, PSC 155 00 - IC: 285 20 718
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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Garaze Archeologicka
registrovaného u Méstského soudu v Praze, oddil, vioZka, IC: 285 20 718

Cast prvni
Zakladni ustanoveni

Cl 1.
Postaveni spolecenstvi a jeho vznik

. Spolecenstvi viastnikl jednotek Garaze Archeologicka (,dale jen ,Spolecenstvi) je pravnickou
osobou ve smyslu ustanoveni § 18 odst. 2 pism. d) zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisl, ktera vznikla na zakladé ustanoveni § 9 odst. 3 zakona ¢&. 72/1994 Sh.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytiim
a nebytovym prostoram a dopliuji nékteré zakony, ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o
vlastnictvi bytl), ktera je zpusobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti budovy.

. Spolecenstvi vzniklo dne 13.zafi 2008 na dobu neuréitou pro budovu &. p. 2621 v ul. Archeologicka
v Praze 5, v némz vlastnicka prava k nebytovym jednotkdm jsou zapsana na LV vlastniki, v&etné
jejich spoluvlastnického prava ke spoleénym &astem budovy ve vysi jejich podild. Budova &. p.
2621 na pozemku parc. €. 2131/674 v k. 4. Stodllky, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta Praha a
je zapsan na LV 1696, je zapsana na LV 12722 pro obec Praha, katastralni uzemi Stoddlky, svédéi
vlastnikim nebytovych jednotek uvedenych na Vypisu z katastru nemovitosti, ktery dne 30. 10.
2008 vyhotovil Katastralni afad hi. m. Prahy.

. Budova ¢&. p. 2621 v ul. Archeologicka v Praze 5 ma ffi podlazi, v niz je umisténo celkem 238
gardzi — samostatnych nebytovych jednotek a spole¢né &asti budovy. Nebytové jednotky a
spole¢né c&asti budovy ¢ p. 2621 jsou popsany v kupnich smlouvach o pfevodu nemovitosti
vlastnikd jednotek.

Cl. 2.
Nazev a sidlo Spole¢enstvi

. Spole¢enstvi vystupuje v pravnich vztazich pod nazvem: Spolecenstvi vlastniki jednotek Garaze
Archeologicka.
. Sidlem Spole¢enstvi je adresa: Archeologicka 2621, Praha 5, PSC 155 00.

Cast druha
Predmét Cinnosti Spole¢enstvi

Cl. 3.

. Pfedmétem cinnosti SpoleCenstvi je sprava, provoz, opravy spole¢nych ¢asti budovy (dale jen

,Spole¢nych ¢asti*), zplsobem vymezenym zakonem &. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu

a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a zabezpedéovani dalSich ¢innosti spojenych

s provozem budovy.

. Spravou budovy se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu budovy, véetné technickych zarizeni a rozvodl siti tak, aby spole¢né &asti budovy
byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k radnému uzivani nebytovych
prostor - garazi v budove,

b) udrzby, oprav a stavebnich Uprav, spocivajicich v rekonstrukci, modernizaci spole¢nych &asti
v budové, véetné havarijni udrzby,

c) protipoZzarniho zabezpeceni budovy, v€etné oprav a revizi,

d) revizi, oprav spoleénych &asti rozvodl elektrické energie, vzduchotechniky, elektrickych
sdélovacich a zabezpecovacich zafizeni v budové a hromosvodd,

e) plnéni dalSich povinnosti, vyplyvajicich z pravnich prfedpisl v souvislosti se spoluvlastnictvim
vlastnikl nebytovych jednotek ke spoleénym ¢astem v budové.
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3. Spravou budovy se dale rozumi zajistovani administrativni a provozné technicke &innosti, spojené
se spravou budovy, a vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace k budove.

3.1. Administrativni a provozné technické ¢innosti spocivaji zejmena ve:

a) vybirani ptisp&vkil na naklady spojené se spravou spole¢nych &asti v budové, veetné zaloh na
uhradu za poskytovana pinéni od vlastnikii nebytovych jednotek (dale jen ,viastnik jednotky"),
popt. dalich pfisp&vk(, pokud tak rozhodne shromazdéni vlastniki jednotek,

b) zfizeni Uétd u penézniho ustavu a hospodafeni s finanénimi prostfedky vlastniki jednotek na
uhradu nakladl spojenych se spravou a provozem spoleénych &asti budovy, véetné hospodafeni
s finanénimi prostfedky na Uhradu zéloh za poskytovana pinéni a vyuctovani takovych zaloh
svéfenych vlastniky jednotek,

c) vedeni Ggetnictvi budovy podle zakona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu,
s odd&lenym Gétovanim na jednotlivé nebytové jednotky a sledovanim nakladt a vynosl(
v pfisiusném ucéetnim obdobi,

d) zajisténi vymahani Ghrad prispévku vlastnika nebytové jednotky a nedoplatkll vyuctovani téchto
prispévkd.

3.2. Vedenim pfislusné technické a provozni dokumentace se rozumi zejména:

a) vedeni evidence plateb vlastnikii jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych Casti
budovy, véetn& evidence plateb vlastnikl jednotek na zalohy na uhradu za poskytovana pinéni a
jejich vyGétovani, popk. dalsich finangnich prostfedkd, pokud tak rozhodne shromazdeéni vlastnikud
jednotek,

b) vedeni evidence nakladii vzniklych se zajistovanim spravy budovy,

c) vedeni pfehledu v&ech ostatnich nakladi vztahujicich se k budove,

d) kontrola plnéni sjednanych smluv tykajicich se spravy, provozu a oprav spole¢nych Casti budovy
garazi.

4. Spravou budovy se dale rozumi zajistovani pinéni poskytovanych s uzivanim nebytovych jednotek
(dale jen ,jednotka"), spolednych &asti budovy (dale jen ,poskytovana plnéni*), s vyjimkou téch,
kterd si zajistuji vlastnici jednotek pfimo od jejich poskytovatele. PInénimi poskytovanymi
s uzivanim jednotek, spoleénych ¢asti budovy se rozumi zejmena:

a) dodavka elektrické energie pro spolecné ¢asti budovy a pro jednotlivé nebytove jednotky,

b) dal$i povinnosti vyplyvajici pro vlastniky jednotek, popf. pro Spolegenstvi z pravnich predpisU.

5. Predmétem ¢&innosti Spolecenstvi je dale zajistovani pojisténi budovy (spolecnych &asti).

6. Spoleéenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k nebytové jednotce, vcetne
prislusnych spoluvlastnickych podilll na spoleénych ¢astech budovy, a to k zajiSténi pohledavek,
vyplyvajicich z Uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou budovy, a to s pisemnym
souhlasem doteného vlastnika nebytové jednotky.

7. Spole€enstvi je opravnéno &init pravni Ukony, pfedev§im uzavirat smlouvy ve vécech predmétu
své &innosti, zejména k
a) zajisténi dodavky poskytovanych pinéni spojenych s uzivanim jednotek,

b) pojisténi domu.

8. Spole¢enstvi zajiStuje kontrolu plnéni jim uzavienych smluv spojenych s pfedmétem cinnosti
Spoledenstvi a uplatiiovani narok( z poru$ovani smluvnich povinnosti ze strany poskytovatell
(zhotovitel).

Cast treti
Organy Spolecenstvi

Cl. 4,

1. Organy Spoleéenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikl nebytovych jednotek v budové (dale jen ,shromazdéni®)

b) vybor Spolecenstvi (dale jen ,vybor*). Neni-li zvolen vybor, shromazdéni povéfi vykonem funkce
vyboru jednoho z vlastnikl nebytové jednotky-clena Spoleéenstvi (dale jen ,povéfeny viastnik®),

¢) kontrolni komise nebo revizor, pokud shromazdeni tak rozhodne.

2. Clenové Spoletenstvi-fyzické osoby jednaji v organech Spole¢enstvi osobné& nebo prostfednictvim
zastupce, kterého si zvoli. Clenové Spolegenstvi-pravnické osoby jednaji v orgénech Spolegenstvi
prostfednictvim statutarniho organu nebo zastupce, pfic¢emz pravni ukony, které Cini jménem
pravnické osoby jeji zastupce, jsou pro pravnickou osobu zavazne.

3. Organy Spole¢enstvi mohou jednat a rozhodovat jen o zaleZitostech, které podle zakona C.
72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisli a stanov spadaji do jejich pUsobnosti, a které byly
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uvedeny na pofadu jednani, schvaleném organem Spolec¢enstvi, pfip. o zaleZitostech, o jejichz
projednani se organ Spole¢enstvi dodate¢né usnesl (schvaleny program jednani organu
Spoleéenstvi).

4. Do organl Spole¢enstvi mohou byt voleni jen ¢lenové Spolecenstvi, tedy fyzické osoby starsi 18
let a pin& zplsobilé k pravnim Gkonlm, a pravnické osoby uréené nazvem, sidlem a identifikalnim
Cislem, a to opétovné.

5. Clen Spole¢enstvi mize byt zvolen pouze do jednoho z organl Spole¢enstvi. Do organd
Spoledenstvi nelze zvolit manzele nebo dal$i osoby blizké anebo personainé propojené pravnicke
osoby.

6. Cleny organi Spolegenstvi voli a odvolava shromazdéni. K platnosti usneseni o zvoleni ¢&lend
organli Spole¢enstvi je tfeba, aby na jednani shromazdéni byli pfitomni viastnici jednotek, ktefi
maiji v&tsinu hlasd. Clen organi Spoleéenstvi je zvolen, hlasuje-li pro ného nadpoloviéni vétsina
hlasi vSech vlastnikG jednotek. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilu
vlastnik( jednotek na spole¢nych ¢astech budovy.

7. Volené organy Spolecenstvi vykonavaji své funkce i po uplynuti funkéniho obdobi, na které byly
zvoleny, a to do zvoleni novych organd Spoleéenstvi.

8. Funké&ni obdobi é&lenii vyboru nebo povéfeného vlastnika cini tfi roky, funkéni obdobi clent
kontrolni komise nebo revizora ¢&ini tii roky. Funkéni obdobi ¢lenti organi Spolecenstvi pocina
plynout dnem jejich zvoleni.

9. Clena organti Spoledenstvi mize pied uplynutim funk&niho obdobi odvolat shromézdéni, jestlize
zavaznym zplsobem nebo opétovné porusi povinnosti vyplyvajici z vykonu jeho funkce jako
organu Spole&enstvi, pfip. pro jeho ne¢innost nejméné po dobu tii kalendafnich mésict po sobé
jdoucich.

10. Clen organd Spoledenstvi miZe pied uplynutim funkénino obdobi odstoupit. Odstoupeni
oznamuje ¢len organl Spole¢enstvi pisemné organu Spolegenstvi, jehoz je élenem. Odstoupeni je
Géinné ode dne, kdy jej vzal pfislusny organ Spolecenstvi na védomi. Pokud pfislusny organ
Spolecenstvi nevezme odstoupeni svého ¢lena na védomi do 30 dnil ode dne doruceni oznameni
¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu €lenu jeho funkce tficatym dnem po doruceni oznameni
o odstoupeni zfunkce. Povéfeny vlastnik ¢&i revizor oznamuje pisemné své odstoupeni
shromazdeni.

11. Shromazdéni provede volbu nového ¢lena organl Spoleéenstvi, kiery odstoupil nebo byl odvolan,
do 60 dnl po zaniku jeho funkce.

12. V pfipadé odstoupeni v8ech ¢&lend vyboru je odstupujici organ Spoledenstvi povinen svolat
shromazdéni nejpozdéji do 60 dndi od svého odstoupeni a vykonavat své funkce do zvoleni novych
¢lentl vyboru.

13. V organech SpoleCenstvi se hlasuje vefejn&, pokud se organ Spolecenstvi nerozhodne jinak.
Organy Spole€enstvi rozhoduji ve formé usneseni.

14. O prubéhu prvni schlize shromazdéni, na které jsou voleny organy Spolecenstvi a schvalovany
stanovy Spolecenstvi, musi byt pofizen notarsky zapis, k némuz se pfikladaji shromazdénim
schvalené stanovy Spolecenstvi a prezendni listina pfitomnych &len Spole¢enstvi.

15. O pribeéhu jednani organt Spole€enstvi se pofizuje zapis, ktery vyhotovuje jmenovany clen
Spolecenstvi a podepisuje jej predseda a dalsi ¢len organli Spolecenstvi. Zapis musi obsahovat:

a) datum, hodinu a misto konani,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) namitky €lenl Spole€enstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Prilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym bodim,

prezenéni listina vlastnik(l jednotek s jejich vlastnoruénimi podpisy, pozvanka k jednani shromazdéni.

Prilohou zapisu zjednani vyboru &i kontrolni komise je prezenéni listina jeho ¢lend s jejich

vlastnoruénimi podpisy.

16. Clenim organt Spole&enstvi, vyjma shromazdéni viastnikil nebytovych jednotek, se poskytuje za
vykon funkce odména, pficemz o jeji vy$i rozhoduje shromazdéni. Kromé toho é&lenim organu
Spole¢enstvi se poskytuje nahrada prokazatelnych nakladd spojenych s vykonem jejich funkce.
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Cl. 5.
Shromazdéni vlastnikt jednotek

1. Nejvy3Sim organem Spolecenstvi je shromazdéni.

2. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle ustanoveni § 4 zakona ¢. 72/1994
Sb., ve znéni pozdejsich predpist,

b) schvaleni nebo zméné stanov,

¢) schvaleni nebo zméné dalSich vnitfnich pfedpist Spole€enstvi, tykajicich se prav a povinnosti
¢lend Spolecenstvi,

d) sjednani smlouvy o zastavnim pravu k nebytovym jednotkam, véetné prislusnych spoluvlastnickych
podill na spoleénych ¢&astech budovy, a to kzajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou budovy, s pisemnym souhlasem vlastnik( dotéenych
nebytovych jednotek,

e) schvaleni zprav organ(l Spoleenstvi o €innosti a hospodareni Spolecenstvi,

f) zméné v Géelu uzivani budovy nebo jeji ¢asti, 0 zméné stavby, jakoz i o podstatnych zménach
tykajicich se spoleénych &asti budovy,

g) vysi a strukture prispévkl od vlastnikll jednotek na naklady spojené se spravou spoleénych ¢asti, a
vysi a struktufe pfip. dalich prispévka,

h) schvaleni fadné ucetni zavérky a rozdéleni zisku ¢i uhrazeni ztraty Spolecenstvi,

i) vysi odmeény €lenl organu Spoleéenstvi, vyjma shromazdeéni viastnikl nebytovych jednotek.

3. Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendafnim roce vybor nebo povéfeny viastnik do
mista v katastralnim Gzemi Stod(lky v takovém &ase, ktery nejvice vyhovuje vétsing vlastnikd, t.j.
mimo statni svatky, noéni hodiny (22 - 06 hod.) a vedkeré Skolni prazdniny. Vybor nebo povéieny
vlastnik je povinen svolat shromazdéni, pozadaji-li o jeho svolani vlastnici jednotek, ktefi maji
alespori jednu d&tvrtinu hlast. Nesplni-li vybor nebo povéfeny vlastnik povinnost svolat
shromazdéni, mohou je spole¢né svolat vlastnici jednotek, ktefi maji alespori jednu &tvrtinu hlasu.
Jimi zvoleny vlastnik pak fidi jednani shromazdéni.

4. Pokud neni zvolen vybor nebo povéfeny viastnik, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech budovy €ini nejméné jednu polovinu, jinak vlastnici
jednotek, ktefi se stali éleny Spole¢enstvi dnem jeho vzniku.

5. O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové Spolecenstvi vyrozuméni pisemné nejméné 15 dni pred
datem konani jednani shromazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a program
jednani shromazdéni. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdllezitéj§im bodim jednani
shromazdéni nebo informace o tom, kde se miize ¢len Spolecenstvi s témito podklady seznamit.

6. Jednani shromazdéni organizuje a fidi predseda vyboru &i jim povéfeny &len vyboru nebo
povéreny vlastnik. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje organ Spolecenstvi nebo vlastnik,
ktery shromazdéni svolal.

7. Organy Spole€enstvi jednaji o jednotlivych bodech schvaleného pofadu jednani v rozpravé
zakonéené pfijetim usneseni.

8. Podrobnosti o postupu organd Spolec¢enstvi pfi jednani, rozhodovani a volbé élend organl
Spolegenstvi upravuje jednaci fad a volebni fad.

9. Shromazdéni je usnaseni schopné, jsou-li pfitomni viastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlast, a
ktefi svym vlastnoruénim podpisem na presenénich listinach tak stvrdili.

10. K pfijeti usneseni je tfeba nadpolovi¢ni vétsiny hlasl ptitomnych viastnikl jednotek.

11. K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohla$eni vlastnika, o schvaleni nebo zméné
stanov, o tom, zda budou sjednany smlouvy o zastavnim préavu k jednotkam, véetné piislusnych
spoluvlastnickych podilll na spoleénych ¢astech budovy, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich
z uvéru poskytnutého na nakiady spojené se spravou budovy s pisemnym souhlasem dotéenych
vlastnikl jednotek, a o vyuctovani cen za poskytnuta pinéni na jednotlivé vlastniky jednotek, je
tfeba tfictvrtinové vétsiny hlasd pfitomnych vlastnikd jednotek.

12. K pfijeti usneseni o zméné v Ugelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZ i o podstatnych
zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti budovy, je tfeba souhlasu véech viastnikl jednotek.

13. Clen spolegenstvi ma jeden hlas. Spoluvlastnici jednotky maji postaveni vlastnika jednotky (jeden
hlas). Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilll vlastnikll jednotek na
spoleCnych &astech budovy. PFi rovnosti hlasli, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo
dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dulezitou zalezZitost,
muiZe pfehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhod! (§ 11 odst. 3 zakona ¢&.
72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl). Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicli ode dne
pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.
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Cl. 6.
Vybor Spole¢enstvi

Vybor je statutarnim a vykonnym organem Spolecenstvi. Vybor ma nejmeéné tfi leny.

Clenové vyboru jsou voleni shromazdénim jednotlivé.

Vybor na svém prvnim jednani voli ze svych fad pfedsedu. Prvni jednani vyboru svolava jeho

nejstarsi &len, ktery také fidi jeho jednéni do zvoleni predsedy.

4. Viybor je opravnén jednat jménem Spolegenstvi navenek ve vSech vécech. Jménem vyboru jedna
jeho pfedseda nebo vyborem pisemné povéfeny ¢len vyboru nebo na zakladé udélené piné moci
zastupce. K pravnimu Ukonu v pisemné formé je tfeba podpisu dvou ¢lenll vyboru, z toho jeden
musi byt vzdy podpis pfedsedy a druhy podpis dal$iho ¢lena vyboru.

5. Pokud nejde o véci ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo pokud si rozhodovani v ur€itych
vécech shromézdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor nebo povéfeny viastnik. Vybor nebo povefeny
vlastnik pIni usneseni shromazdéni, podava mu zpravu o &innosti Spole¢enstvi a o sve Cinnosti a
odpovida mu za svou &innost.

6. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné viak jedenkrat mésiéné. Vybor svolava jeho pfedseda

nebo vyborem pisemné povéfeny &len vyboru. Jednani vyboru organizuje a fidi jeho pfedseda.

Vybor je usnaseni schopny, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho Elenl. K pfijeti usneseni

vyboru je tieba souhlasu nadpoloviéni vétsiny &lenl vyboru.

Nesvola-li v dohodnutych |hltach vybor jeho predseda, mize tak ucinit kterykoliv jeho Clen.

Vybor je povinen uvefejnit obvyklym zpUsobem (ve vyvéskach v kazdém podlazi budovy) misto,

dny a hodiny, ve kterych mohou &lenové Spolecenstvi jednat s é&leny vyboru i nahlizet do

pisemnosti Spolecenstvi.

9. V ramci své plusobnosti vybor zejmena:

a) jedna ve vé&cech spravy budovy, které nejsou ve vyluéné pisobnosti shromazdéni nebo si takovou
véc nevyhradilo shromazdeni,

b) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, fidi a organizuje jednani shromazdeni,

c) rozhoduje o vysi zaloh na uhradu za poskytnuta pinéni a o zplsobu vyuctovani uhrad za
poskytnuta plnéni za zuétovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, na jednotlivé viastniky nebytovych
jednotek, nestanovi-li jinak zvlastni pravni pfedpis, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicl po
skonéeni zUétovaciho roku v souladu se stanovenym zplsobem vylétovani. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendarnich mésict po uplynuti zuctovaciho
obdobi.

d) odpovida za vedeni U&etnictvi a sestaveni ucetni zavérky, kterou predklada shromazdéni ke
schvaleni, spolu se zpravou o ¢innosti a hospodareni Spolec¢enstvi, navrhuje pouZiti zisku, pFip.
uhrady ztraty Spolecenstuvi,

e) odpovida za vedeni evidenci a potfebnych pisemnosti, véetné zapisl z jednani shromazdéni,

f) jedna o vzniku a zaniku pracovnépravnich vztaht ke Spole€enstvi,

g) jedna o dodavkach pinéni poskytovanych s uzivanim nebytovych jednotek, spoleCnych casti
budovy, provadi uhradu za dodana poskytnuta plnéni, véetné kontroly takovych dodavek,

h) &ini opatfeni k zajisténi Uhrady zavazk( vlastnikd jednotek na pfispévcich na vydaje spojene se
spravou, udrzbou a opravami spoleénych &asti, popf. budovy jako celku a zaloh za poskytnuta
pinéni,

i) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby sloZili do doby nez vlastnik jednotky své zavazky splini, na
ucéet Spole€enstvi zalohu na pokryti téchto zavazkl tak, aby nedoslo k platebni neschopnosti
Spoleéenstvi a dodavka za poskytnuta pinéni nebyla pferudena,

j) rozhoduje o vybéru spravce, ktery bude pro spole¢enstvi zajistovat €innosti spojené se spravou
budovy v rozsahu sjednané smlouvy,

k) rozhoduje o pfevedeni finanénich prostfedki z polozky Dlouhodoba zaloha na udrzbu a opravy ve
prospéch polozky Zalohy na sluZzby a energie v takové vys$i, aby zuétovatelna polozka Zalohy na
sluzby a energie nevykazovala zaporné hodnoty.

10. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zpUsobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti
se Clen vyboru zprosti, prokaze-li, ze $kodu nezavinil. Odpovédnosti se téZ Clen vyboru zprosti,
jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz splnéni vznikla Spole€enstvi 8koda, a nechal si
svij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které pfijalo pfedmétne rozhodnuti.

11. Clen vyboru je povinen i po skon&eni vykonu své funkce dodrzovat povinnost migenlivosti o

skute¢nostech, o nichz se dozvédél pfi vykonu své funkce. Tuto povinnost neméa ve vztahu

k organim Spolecenstvi.

IO

OOl
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12. K ptijeti usneseni miize Vybor zajistit souhlas Elend Spolecenstvi také mimo misto, kde se obvykle
konaji Shromazdéni, a to pisemné& na jedné listiné nebo vice listinach. Listiny obsahuji nazev
zalezitosti, k niz élenové Spoleenstvi davaji souhlas, dale datum a vlastnoru¢ni podpisy clent
Spole¢enstvi

Gl. 7
Povéfeny vlastnik

1. Povéfeny vlastnik je statutarnim a vykonnym organem Spolegenstvi, neni-li shromazdénim zvolen
vybor. Povéfeny vlastnik pini tkoly v rozsahu €l. 6 bodu 4., 5. a 9. téchto stanov.

2. Povéfenym viastnikem miZe byt vlastnik nebytové jednotky, kterého zvoli shromazdéni. K prijeti
usneseni o jeho zvoleni plati obdobné &l. 4. bod 6. téchto stanov.

3. K pravnimu ukonu v pisemné formé postaci podpis povéfeného viastnika.

4. Povéfeny vlastnik odpovida za $kodu, kterou zplsobil poruSenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se mlize povéfeny vlastnik zprostit, prokaze-li, Ze skodu nezavinil.

5. Povéteny vlastnik je povinen i po skonceni funkce dodrzovat povinnost micenlivosti o
skuteénostech, o nichZz se dozvéd&l pfi vykonu své funkce. Tuto povinnost nema ve vztahu
k organim Spolegenstvi.

Cl. 8.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem Spolecenstvi.

2. Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Podet &lenl kontrolni komise uréuje shromazdéni pfed provedenim

jeji volby.

3. Clenové kontrolni komise jsou voleni shromazdénim jednotlive.

4. Kontrolni komise na svém prvnim jednani voli ze svych fad pfedsedu. Prvni jednani kontrolni

komise svolava jeji nejstarsi ¢len, ktery také fidi jeji jednani do zvoleni pfedsedy.

5. Kontrolni komise se schazi podle potfeb, nejméné viak jednou za tfi mésice. Jednani svolava,

organizuje a fidi jeji predseda. Podklady pro jednani kontrolni komise pfipravuje povéreny clen.

6. Kontrolni komise je opravnéna:

a) kontrolovat veskerou &innost Spole€enstvi a vSech jeho organl a projednavat stiznosti ¢lend
Spolecenstvi,

b) vyjadfit se k fadné ucetni zavérce a k navrhu vyboru na rozdeéleni zisku nebo k Ghradé ztraty
Spolecenstvi,

c) pozadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika jakékoliv informace o &innosti a o hospodareni
Spoletenstvi.

7. K jednotlivym kontrolnim akcim mize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice svych &lend.

8. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozoriiuje vybor a vyZzaduje, aby zjednal napravu.

9. Kontrolni komise je odpovédna za svou c&innost shromazdéni, kterému podava svou zpravu o

¢innosti. Kontrolni komise je nezavisla na ostatnich organech Spolecenstvi.

Cl. 9.
Revizor

1. Revizor je kontrolnim orgdnem Spole¢enstvi, neni-li shromazdénim zvolena kontrolni komise.

2. Revizor pini ukoly v rozsahu €&l. 8, bodu 6. a 8.

3. Revizor je odpovédny za svou &innost shromazdéni, kterému podava svou zpravu o c€innosti.
Revizor je nezavisly na ostatnich organech Spoleéenstvi.

Cast étvrta

Cl. 10.
Clenstvi ve Spolegenstvi, evidence &lenl Spolecenstvi

1. Cleny Spolegenstvi se stanou vlastnici nebytovych jednotek, a to fyzické osoby a pravnické osoby,
které nabyly vlastnictvi k jednotce v budové nejpozdéji dnem vzniku Spole¢enstvi. SpoleCnymi
gleny Spoleenstvi jsou spoluvlastnici jednotek. Clenstvi dalsich viastniki jednotek ve
Spolecenstvi vznika dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.
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Clenstvi ve Spolegenstvi vznika soutasné s pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky.
Jména a pfijmeni &lenl Spoledenstvi pfi jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchto stanov.
Spoledenstvi vede evidenci véech svych ¢lenl. Do evidence se zapisuji udaje, zejména: jmeno,
pfijmeni, popf. titul, datum narozeni, adresa mista trvalého pobytu, obchodni firma, identifikaéni
gislo, sidlo pravnické osoby, datum vzniku ¢lenstvi, vy$e spoluvlastnického podilu na spole¢nych
gastech budovy, udaje o sjednani smlouvy o zastavnim prévu k nebytove jednotce, Udaje o
najemcich a podnajemcich viastnika nebytové jednotky, telefonicka a e-mailova spojeni na
vlastniky nebytovych jednotek a dal§i rozhodné skutenosti, spojené s vedenim evidence ¢lend
Spolegenstvi. Clenové Spoletenstvi vyslovné souhlasi s u¢elem a rozsahem zpracovavanych
osobnich udajl, véetné citlivych Gdajd. V otazkach nakladani s osobnimi udaji €lend Spolecenstvi
se Spole&enstvi fidi zakonem &. 101/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Evidenci &lent Spoledenstvi vybor nebo povéfeny viastnik vede a aktualizuje. O formé vedeni
evidence rozhoduje vybor nebo povérfeny viastnik.

¢l 1.
Prava a povinnosti ¢lent Spolecenstvi

. Clen Spole¢enstvi ma pravo zejména:

uéastnit se osobné& nebo prostfednictvim svého zastupce, ktery se prokaZze pisemnée udélenou
plnou moci, na jednanich a veskeré &innosti SpoleCenstvi,

podilet se zplsobem stanovenym v zakoné& &. 72/1994 Sb., ve znéni pozdejsich predpist a
v t&chto stanovach na rozhodovani Spoleenstvi,

volit a byt volen do organt Spolecenstvi, spliiuje-li stanovené podminky,

predkiadat navrhy na zlep$eni ¢innosti Spolegenstvi, obracet se na organy Spolecenstvi s podnety
a stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti Spole¢enstvi a byt informovan o jejich vyfizeni do 30 dnd ode
dne dorugeni Spole€enstvi,

obdrzet kazdy rok vyUctovani prispévkl na vydaje spojené se spravou budovy a zaloh za
poskytnuta plnéni, které poukazal na uéty Spolecenstvi,

nahlizet do v&ech podkladi tykajicich se &innosti Spolecenstvi a na svlij naklad zadat o pofizeni
kopie, opisu &i vypisu z téchto podklada,

na dal$i prava, ktera mohou byt &lenu Spolecenstvi pfiznana prislusnymi pravnimi pfedpisy nebo
ushesenimi shromazdéni.

Clen Spolecenstvi je povinen zejména:

dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, stanovy a plnit usneseni organi Spolecenstvi,

Fidit se pfi uZivani spoleénych &asti budovy pravnimi predpisy, rozhodnutimi organd Spolecenstvi,
pokyny vyrobce ¢i spravce technickych zafizeni v budové,

neprodlené upozoriiovat vybor nebo povéfeného vlastnika na zavady vzniklé na spoleCnych
¢astech budovy, jakoz i na jednani tfetich osob a na dalsi skute¢nosti, které spolecné casti budovy
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti proti takovému poskozovani zasahovat,
véetné &innosti sméfujici k pfedchazeni skod,

hradit stanovené prFispévky na vydaje spojené se spravou budovy, na opravy, udrzbu,
rekonstrukce, modernizace a stavebni Upravy budovy, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech budovy, neuréuje-li pisemnéa dohoda vsech
vlastnikl nebytovych jednotek jinak,

hradit stanovené zalohy na pinéni poskytnuta s uzivanim nebytovych jednotek, spole¢nych Casti
budovy, jakoZ i nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani takovych zaloh,

umoznit po piedchozi vyzvé pfistup do nebytové jednotky povéfenym fyzickym osobam, pokud to
nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy ostatnich jednotek, popf. budovy jako celku.

odstranit na sv(ij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleénych Castech
budovy zplisobil sam vlastnik jednotky &i jeho najemci nebo podnajemci,

zdrzet se jednani, jimiz by provadél takové Upravy nebytové jednotky a zasahoval tak do prav
ostatnich &len(i Spole¢enstvi, ohrozoval by vykon vlastnického prava vlastnikl ostatnich jednotek a
podstatné omezoval nebo neumoznoval vykon jejich prav,

oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povéfenému viastnikovi nabyti vlastnictvi nebytové
jednotky nebo sjednani najemni &i podnajemni smlouvy k jednotce,

oznamovat vyboru nebo povéfenému viastniku zmeény v osobé najemce &i podnajemce, a to do 30
dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,

hradit veskeré poplatky vyplyvajici z prodleni s Uhradami pfispévku viastnika nebytové jednotky a
s nedoplatky z vyuétovani ptispévku vlastnika nebytové jednotky.
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Podrobnosti o pravech a povinnostech ¢lend Spolecenstvi pfi uzivani jednotky a spolecnych Casti

budovy upravuje provozni fad.

3. Stavebni Upravy, jimiz se méni vzhled budovy, mize vlastnik nebytové jednotky provadét jen se
souhlasem v&ech vlastnik(l jednotek. Stavebni Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani budovy a
z&roven velikost spoluvlastnickych podili na spolegnych ¢astech budovy, muzZe viastnik nebytové
jednotky provadét jen na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi viastniky jednotek v
budoveé.

Cl. 12.
Zanik ¢lenstvi ve Spolecenstvi

1. Clenstvi zanika:

a) umrtim fyzické osoby-Clena Spolecenstvi,

b) zanikem pravnické osoby-Elena Spolecenstvi,

c) ptevodem vlastnictvi nebytové jednotky a spoluvlastnickych podilli na spole¢nych castech budovy,

d) zanikem nebytové jednotky, jejimz vlastnikem &i spoluviastnikem je Clen Spolecenstvi,

e) zanikem Spole€enstvi.

2. Spole¢né &lenstvi spoluviastniki nebytové jednotky zanika i tehdy, jestlize v dusledku Umrti
jednoho ze spolednych &lenli nebo zaniku nebytové jednotky se pfeméni na vyluéné clenstvi
jednoho ze spole¢nych &lenl-vlastnika nebytove jednotky.

, Cast pata
Uhrada nakladt spojenych se spravou budovy a Uhrada za poskytnuta plneni

Cl. 13.

1. PFisp&vky na spréavu budovy, pfip. dalsi pfispévky podle €l. 11 bodu 2 pism. d) téchto stanov hradi
Elenové Spolecenstvi mésicné v Castkach a terminech stanovenych k tomu shromazdenim, a to na
ucty Spolecenstvi, pokud shroméazdéni nerozhodne jinak.

2. Zaiohy na uhradu za poskytnuta plnéni podle €l. 11 bodu 2. pism. e) téchto stanov hradi clenové
Spoledenstvi mésiéné v 8astkach a terminech stanovenych k tomu vyborem nebo povéfenym
vlastnikem, a to na Uty Spoledenstvi.

3. Vyuétovani zaloh na uhradu za poskytnuta pinéni podle €l. 11 bodu 2. pism. e) téchto stanov
provadi vybor nebo povéreny vlastnik jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendarnich mésici po jeho skonéeni, vsouladu se stanovenym zplsobem
vylucétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do 7 kalendarnich
mésicll po uplynuti zGétovaciho obdobi. Podrobnosti vylctovani zaloh za poskytnuta plnéni
upravuje vnitfni pfedpis Spolecenstvi.

4. Nevycerpany zlstatek finan¢nich prostfedkd poskytnutych &leny Spole€enstvi v zaétovacim obdobi
se s jednotlivymi ¢leny Spoledenstvi nevypoiadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho
roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak

5. V8echny sluzby, u kterych zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak, se rozuétovavaji podle velikosti
spoluvlastnickych podilll na spole¢nych ¢astech budovy.

Cl. 14
Hospodareni Spoleéenstvi

1. Spolegenstvi spravuje finanéni prostiedky, které poskytuji ¢lenové Spoledenstvi na naklady
spojené se spravou spoleénych ¢asti budovy, dale které poskytuji ¢lenové Spoledenstvi zalohové
na uhradu za poskytnuta pinéni a dalsi finanéni prostfedky, které ziska Spole€enstvi v ramci sve
ginnosti.

2. Cinnost Spole&enstvi se financuje z pfispévkl &lenlt Spolegenstvi, z thrad za pinéni poskytovana
s uzivanim nebytovych jednotek, pfip. z jinych zdroji.

3. Pfijmy na uhradu nakladll a vydaji Spolecenstvi ziskava Spole€enstvi zejména z trzeb za vlastni
vykony, z jinych pfispévku, pfip. z dalSich zdroj.

4. Prispévky na spravu budovy, zalohy na Uhradu za poskytnutd pInéni, pfip. dalsi pfispévky hradi
tlenové Spoledenstvi v astkach a terminech stanovenych ktomu vyborem nebo povéfenym
vlastnikem, a to na Uty Spolecenstvi.

5. Spoleéenstvi vede ugetnictvi podle zakona ¢. 563/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis.
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. Spolegenstvi je povinno sestavit za kazdy kalendarni rok fadnou uéetni zavérku. Spolu s rocni
ugetni zavérkou navrhne vybor nebo povéfeny vlastnik i zpUsob rozdéleni a uZiti zisku, popf.
zpusob thrady ztrat ke schvaleni shromazdeni.

Zisk nebo ztrata Spoleenstvi se kazdoro¢né vypofadava na navrh vyboru nebo povéfeného
vlastnika podle rozhodnuti shromazdéni. Vykazany zisk po zdanéni Spole¢enstvi pouZzije podie
rozhodnuti shromazdé&ni na kryti své &innosti. Zisk mize byt také rozdélen mezi leny SpoleCenstvi
po schvaleni udetni zavérky na zakladé souhlasu &lenl Spolegenstvi, jejichz spoluvlastnické podily
&ini nejméné tfi &tvrtiny z celkového poétu spoluvlastnickych podill. Podil ¢lena na zisku, ktery je
uréen k rozdéleni élendim, stanovi svym rozhodnutim shromazdéni. Zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podill &lent Spole¢enstvi na spoleénych ¢&astech budovy. V dafovych
zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich predpisi. Clen Spoledenstvi je povinen
pfispivat na uhradu ztraty Spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Ztratu z hospodafeni hradi Spolecenstvi
podle rozhodnuti shromazdéni:

) ze zisku minulych obdobi,

) rozdélenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni,

¢) kombinaci vy$e uvedenych zplsob.

8.

a

Spoleenstvi pro zabezpegeni své &innosti vytvafi vlastni zdroje na financovani cinnosti

Spolec¢enstvi. Témito vlastnimi zdroji se rozumi:

) dlouhodoba zaloha na investice, opravy a udrzbu budovy. Zaloha se tvofi pravidelnymi i
mimofadnymi platbami vedle pfispévku vlastnika jednotky a pouZiva se na financovani oprav,
investic, na modernizace a rekonstrukce v budové. Zpusob tvorby a pouZiti dlouhodobe zalohy
upravuje vnitfni pfedpis Spole€enstvi,

) daldi prisp&vek viastnika nebytové jednotky, o jehoz Gcelu a vysi rozhodne shromazdéni. Dalsi

pfispévek se pouziva na financovani investi¢nich vydajl a technické zhodnoceni budovy.

Vlastnici nebytovych jednotek ruci za zavazky Spole€enstvi spojené s hospodafenim Spolecenstvi

v poméru, ktery odpovida velikosti spoluviastnickych podilli na spole¢nych ¢astech budovy.

Cast Sesta

Cl. 15.
Zanik Spolegenstvi

Spoleéenstvi zanika se zanikem budovy nebo v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 5 odst. 6, pfip. 7
zakona &. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich prepisu.

—_

Za vybor Spoleéenstvi:

Cl. 186.
Zavérecnd ustanoveni

. O podnétech a stiznostech ¢&lenli Spole¢enstvi rozhoduji organy Spolecenstvi bez zbytecneho
odkladu, nejpozdéji véak do 60 dnl ode dne jejich doruéeni a vyrozumivaji ¢lena Spole¢enstvi
pisemné.

. Spole&enstvi doru¢uje svym €leniim pisemnosti zpravidla prostfednictvim drzitele postovni licence

nebo vyvésenim ve vyvéskach umisténych ve v8ech podlazich budovy. Shromazdéni muize

rozhodnout o doru¢eni pisemnosti ¢lenu Spole€enstvi jinym vhodnym zplsobem.

Pro pocitani Ihiit a dob se pfiméfené pouzije ob&ansky zakonik.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim Spole¢enstvi dne 27. 11. 2013 a nabyvaji platnosti a

téinnosti dnem jejich schvaleni.

- r).J-J‘ __ \u ednatek Gardde
\ Areneoiogickd 2621/5
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