Spolegenstvl vlastnikii jednotek GaraZe Archeologicka
se sidiem Archeologickd 2621, Praha 5, PSC 15500, IC: 28520718 °

STANOVY

SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
V DOME C.P. 2621 UL. Archeologickd PRAHA 5

Ci. 1
Zakladni ustanoveni

. Spolecenstvi viastnikl jednotek (dale jen "spoledenstvi") je pravnickou osobou podie § 1194 zakona
¢. 89/2012 Sb., ocb&ansky zakonik, jejimz uéelem je zajiStovani spravy domu a pozemku podle
ustanoven| zakona &. 89/2012 Sb., obansky zékonik (dale také jen "zakon), pfipadné dalsich
pravnich predpisl, véetné provadécich, neuréi - li prohlasenl nebo tyto stanovy jinak ( v dobé pfijeti
téchto stanov se zejména jedna o Nafizenl vliady &. 366/2013 Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti,
souvisejicich s bytovym spoluviastnictvim) a podie t&chto stanov.

. Spoletenstvi nabyva prava a zavazule se ve vécech spOJenych se spravou objektu &.p. 2621
nachazejiciho se na pozemku parc. . 2131/674, vée v k. 0. Praha — Stodiilky, dale jen "objekt" a
"pozemek™) v rozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 obéanského zakoniku a v téchto stanovach.
Spoletné casti objektu a pozemek se dale také nazyvaji "spoledné éasti". Spolecenstv[ mUlZe nabyvat
majetek a nakladat s nim pouze pro Ugely spravy tohoto objektu a pozemku.

. Cleny. spole&enstvi jsou viastnici jednotek v objektu (dale jen "jednotka’ ') spolecnymi clen'y
spole€enstvi jsou spoluvlastmcl jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téZ jen "Clen
spoleéenstvi"). : _

. Vlastnictvi k jednotkam ve shora uvedeném objektu riabyli véichni vlastnici podie z4kona
C. 72/1994 Sh., o viastnictvi bytu

. Spolecenstvl jedna pravné v mezmh svého uéelu s viasthlky jednotek i s tietimi osobami. Vzniknou-li
vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, Zastupuje spoledenstvi viastniky jednotek pfi uplatfiovani
téchto prav. _

. Spolecenstvi nesmi podhikat ani ée pifimo nebo nepfimo podiiet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

. Za dluhy spoleéenstvl ruti kazdy &len spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych éastech domu.

L
Nazev a sidlo spole&enstvi

. Nazev spolecenstvi:
Spoledenstvi viastniki jednotek Garaze Archeologicka

. Sidlo spole&enstvi: _
Archeologicka 2621/5, Praha 5, 155 00




Spoletenstvi vlastniki jednotek GardZe Archeologickd
se sidlem Archeologickd 2621, Praha 5, PSC 155 00, 1C: 285 20 718

i} CL
Clenstvi ve spoletenstvi

. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby které nabyly vlastnictvi k jednotce patfici do
spoledenstvi. Spoleéenstvi éleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak &lenové
spoledenstvi sdélujl spoleéenstvi zakonem vyZadované informace.

. Spoleénymi ¢&leny spoletenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi majl jednotku ve
spoleéném jméni manzell. Ze spoletného dlenstvi jsou spolecni &lenové opravnenl a povinni
spoleéné a nerozdilné.

. Spoluvlastnici jednotky a/nebo manzelé jako spoleéni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a
maji pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik — é&len spoieenstvi s velikost! hlasu
odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech, pﬁcemz velikost hiasu je
nedélitelna.

. Clenove spolecenstw pozhbyvaji svého &lenstvi ve spoleéenstvi prevodem ¢i pfechadem svého
vlastnického prava k jednotce na jinou osobu.

. Evidence €lenl, nezbytna pro spravu objekfu, se fidi zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané& osobnich
adajll, ve znéni pozdeéjsich predpisu.

. Clen spoleenstvi se miiZe nechat'bﬁ vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem spoleenstvi nebo
tfeti osobou na zakladé pisemného Opravnéni k zastupovani (piné moci). Spoluvlastnici jednotky
zmocni pro jednani viici spole€enstvi spoleéného zastupce.

_ CL v
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatﬁovéni :

. Clen spoleéenstvi ma prava a povinnosti viastnika jednotky a délena spolecenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zékona a dalsich pravnich pfedpis{;, pokud tyto stanovy neur&uji jinak.
Tato prava ¢len spoledenstv( uplatiiuje zplisobem stanovenym zdkonem, véetné zékladnich zasad
obtanského zékoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobéch._Rozsah prav a povinnosti &len
spoledenstvl je dan zejména pravidly pro spravu objektu a pozemku a pro uzivani spolegénych &asti

. Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

2.1. . uZivat spolecné Easti podle pravidel v zdkone a téchto stanovach upravenych,

2.2. Ugastnit se veSkeré &innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

2.3. 'ucastnit se zaseddni shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.4. volit a byt volen do organu spoledenstvi,

2.5. pledkiadat organim spoletenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cmnostl spoledenstvi
a k odstranéni nedostatkd v jejich &innosti,

2.6. obhdrzet vydctovani zéloh na piispévky na spravu objektu a pozemku a zaloh na pinéni

~ spojena nebo souvisejici s uZivanim jednotky (dale jen "sluzby") a vraceni pfipadnych
preplatkl, vyjma zalohového piisp&vku na ddrZbu, opravu a stavebni Upravy spoleénych &asti;
tato &ast prispévku na spravu objektu a pozemku se nevypoiédava,

2.7. seznamit se s hospodafenim spoledenstvi, se spravou objektu .a pozemku;. v prostorach
uréenych spole¢enstvim muze vlastnlk jednotky nahlizet do pisemnych -podkladli pro
zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromaZdénl, do smiuv sjednanych
spole¢enstvim, do CGéetnich knih- a uéetnich dokiadli a poZadovat zadkonem stanoveni
potvrzenl, pfitemz je povinen uhradit spoleéenstvi naklady, které tim spoleéenstvi vzniknou. O
konkrétni vysi nakladd rozhodne statutarni organ spoledenstvi, pokud shromazdéni

" nerozhodne jinak, - _ '

2.8. navrhnout pifsludnému soudu, byl-li pfehlasovan pii schvalovani usneseni shromazdéni a je-li
pro to dulezity dlvod, aby o zaleZitosti, o které bylo hiasovano na shromézdéni, rozhodl soud,
spolu s piipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podie napadeného usnesent.
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Préavo Ize uplatnit do tff mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo
dozvédeét mohl, jinak toto pravo zanika, -

3. Clen spolegenstvi ma povinnost zejména: o

3.1. dodrzovat a pinit pravni pfedpisy, tyto stanovy i interni pedpisy pfijaté shromazdénim a pinit
usnesenl organu spolec":enstvi schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami,

3.2. hradit ve spravné vy$i a ve stanovenych terminech piedepsané zalohy na pfispévky na
spravu objektu a pozemku a zalohy ha sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vylttovani
zaloh, v piipadé existence nedoplatk) je povinen uhradit také Uroky z prodleni vyplyvajici
z platnych pravnich predpisi, véeiné veskerych nakladt spojenych s vymahanim nedoplatk,

3.3. hradit naklady, které spolegenstvi se spravou objektu a pozemku na zakladé Zadosti tlena i
z jinyeh divod na strand &lena spoletenstvi vznlknou {klite, nahliZeni do listin,
nezprlstupnenl jednotky, postovng, aj.),

3.4. Fdit se pfi uzivani spoleénych &asti domu a spolecnych zafizeni pra\ndly téchto stanov
a rozhodnutimi {pokyny) organi spolegenstvi, véetnd povinnosti hlgsit tdaje o kli¢ich od
spoleénych &asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a Za]IStlt jeiich dodrzovam take viemi
osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemcq,

3.5. zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spolednych &asti jinym vlastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenil spoledenstvi; Gpravy jednotky ve svem
viastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd

 jednotek, provadét Upravy spole&nych &asti jen se souhlasem spoledenstvl nebo na zaklade
smlouvy o vystavbé uzaviené se véemi vlastniky jednotek v objektu,

3.6. odstranit na svij naklad zavady a poskozenl, které na jinych jednotkéch nebo na spoleénych

' &astech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do objektu umoznil vstup,
piipadné nahradit naklad spoleéenstvi na tento ucel vyna!ozeny.

3.7. umoznit instalaci, Udrzbu a kontrolu zafizenl pro méieni spotreby elektiiny v Jednotce a
odeéet naméfenych hodnot,

3.8. umoznit po pfedchozim vyzvani spoledenstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZadujl Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych dasti,

3.9: oznamit bez zbyteéného odkladu statutarnimu organu spoledenstvi “a dolozit prislugnym
dokladem, datum nabyti vlastnictvi jednotky v&etné své adresy,

3.10. oznamit spoletenstvi v pfipadé pienechani Jednotky do uZlvéni jiné osobé& jménoc. a adresu
této osoby,

3.11. piedat spole¢enstvi pred zaha}enlm stavebnich uprav projektovou dokumentaci nebo
zjednoduseny projekt v pfipads, 2e stavebné upravuje svou jednotku, a po pfedchozi vyzvé

umozZnit spolecenstvi pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozup
neposkozujl nebo neménl spoleéné &asti. :

CLv
" Shromazdéni

1. NejvyS§im organem spoletenstvi je shromazdéni, které tvofi &lenové spoledenstvi.

2. Do pusobnosti shromazdénl patfi:

2.1. zména stanoy,

2.2, zména prohlaseni o rozdélenl prava k objektu a pozemku na vlastnickeé pravo k jednotkam,

2.3. volba a odvolavani &lent volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

2.4. schvalenl ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi a o spravé objekiu a pozemku, o vysi zaloh na pfispévky na spravu objektu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyétovani nebo vypofadani nevyterpanych zéloh,

2.5.  Sschvaleni druhu a rozsahu siuzeb a vy3e zaloh na jejich uhradu Jakoz i zpusobu rozUuétovani
cen sluZeb na jednotky,

2.8. rozhodovani:

2.6.1. o glenstvl spolecenstvl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
2.6.2. 0 zméné udelu uzivani objektu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové ploqhy jednotky, .
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2.86.4. 0 Upiném nebo ¢asteéném sloudenl nebo rozd&leni jednotek,

2.6.5. 0 zméné podllu na spoleénych ¢astech,

2.6.6. 0 zméné v uréen| spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivanl viastnika jednotky,

2.6.7. o Gdrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spoleéné ¢asti, vyjma véci uvedenych v &l. VI
odst. 5 téchto stanov, :

2.7. udélovani predchozlho souhlasu;

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jmému naklédanl $ nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych vécl, vyjma véci uvedenych v €l. VI odst. 5

téchto stanov,

2.7.3. k uzavieni smiouvy o Uvéru spole¢enstvim véetné schvaleni vy8e a podminek uvéry,

2.7.4. k uzavreni smlouvy a zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik
jednotky v plsemné formé s uzavienim zastavnl smlouvy souhlasil,

2.8. uréeni osoby, ktera ma zaji$tovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz | schvalen smlouvy s touto osobou a schvalenl zmé&ny smlouvy v ujednanl o
¢ené nebo o rozsahu ginnosti,

2.9. rozhodovani v daldich zalezitostech uréenych stanovami. nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi. : :

3. Shromazdéni se schazf nejméné jednou za rok. Svolava ho ~statutarni organ spoleéenstvi.
ShromaZdéni musl byt statutarnim organem svolano té2, poZzada-li o to s uvedenim navrhu pofadu
zasedani nejméné takovy pod&et Elenl spolecenstvi, ktefi majl vice nez &tvrtinu vdech hlas(, nejméné
vSak dva z nich, a to do 30 dnli od doruéeni té&to Zadosti.

4. Shromazdéni se svolava e-mailovou pozvankou, kterd se zasle viem &lenim spoletenstvi. Pisemna
pozvanka musl byt zaslana elektronickou podtou, nebo pfedana osobné a souéasné zverfsjnéna na
obvyklém misté v objekiu, a to nejméné 15 dni pfede dnem konanl zasedani shromazdéni.
Vlastnikim, ktefi neposkytli emailovou adresu, je pozvanka zasilana postcu. V pozvance se uvede
zejmena datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede,
kde se mohou &lenové spoledenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedéani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Misto jednani se voli v katastralnim Gzemi StodUilky
v takovém Case, ktery nejvice vyhovuje vétsiné vlastnik(, t.j j mlmo statnl svétky, nocni hodiny (22 -
.08 hod.) a veSkeré skolni prazdniny. : :

5. Zasedani shromazdéni Fid! statutarni organ spoleéenstvi, neur&i-li jinou osobu,

8, Shromazdénl je schopné usnaseni, jsou-li piitomni élenové spoledenstyl, ktefi majl v&tdinu hlasd.
6.1. K pfijeti usnesenl je zapotfebi nadpolowcm vétdiny hlasu prltomnych ¢lent spolecenstvi,
' pokud zakon nebo tyto stanovy neuréi jinak. Pfi hlasovani je - rozhodujici velikost

spoluvlastnickych podili &lend spoledenstvi na spoleénych ¢astech; Elenové spoledenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas

6.2.  Tri &tvrtin hlasu pfitomnych &lent spole&enstvi je zapotiebi k pfijet! usneseni o:’
6.2.1. zméné stanov,’
6.2.2. zplsobu roztétovani nakladl na sluzby na jednotlivé vlastniky.

6.3, Nadpoloviéni vétsiny hlast vSech €len( spoleenstvi je zapotiebi k:
6.3.1. volbé &lenu statutarniho organu Spoleéenstw
6.3.2. pfijeti usneseni o oprave nebo stavebni Upravé spoletné Easti v castce nad 100 000
K& (navaznost na odst. 5.5.2., ¢ VI) nebo o jgjich financovani s vyuZitim Gvérovych
zdroji; tim neni dotéeno ustanoveni 2.6.7. tohoto &lanku.
6.4, Pfi hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych &astech v3ech viastnikd jednotek nebo
0 zméné pomeru vyse piispévkil na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podill na spoleénych ¢astech se vyZaduje souhlas véech viastnik(l jednotek

7. Shromazdéni mlze rozhodnout o zvoleni vybérové komise spoleéenstvi, o lichém poétu jejich ¢lenu
a rozsahu jeji ¢innosti za Géelem provedenl a vyhodnocenl nabidkového fizeni na dodavatele siuzby
¢i zhotovitele rekonstrukce, modernizace &i rozsahlé opravy, jejiz finanénl rozpodet je vy$si nez
Castka dle odst. 6.3.2, Vybérova komise sva doporuceni piedlozi shromazdénl k projednant a ke

Y . 4 l o
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schvalenl. Shromazdénl miize rozhodnout © zmocnén{ vybérové komise k vybé&ru nejvhodnéjsino
dodavatele sluzby &i zhotoviteli rekonstrukee, modernizace &i rozsahlé opravy.

B. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizenl odpovida fidici zasedanl. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale Udaje
o prib&hu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadeény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, plné moci a pisemné podklady, které
byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym boddm. Zapis podepisuje fidicl zasedani a zapisovatel
a dva ovéfovatelé zapisu. Zapisy v&etné pisemnych podkladl k zasedani shromazdéni musi byt
uschovany-u statutarniho  organu spolegenstvi. i
Zapis ze zasedani shromazdéni bude vyhotoven nejpozdéji do 1 mésice ode dne konani a bude

umist&n na webovych strankach spoleéenstvi.

9. Zplsobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam) muiZe byt rozhodnuto:

9.1. o tychz zalezitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebyio
zpUsohilé se usnaset, a to na navrh statutarniho organu, ktery shromazdéni svolal,

9.2. o tychz zaleZitostech, které byly radné projednany na svolaném shromaZdéni, ale nebyl-li
navrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétdinou hlas ve smyslu odst. 6.2., kromé bodu 6.2.1.
a 6.3.1. tohoto ¢lanku, a to na navrh statutarmiho organu, ktery shromazdéni svolai,

9.3. v jinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. 6.2. (a 6.3.) tohoto ¢lanku, a to na navrh
statutarniho organu spoleéenstvi.
K prijetl rozhodnuti o vécech podle 6.2. (a 6.3.) tohoto ¢lanku mimo zasedani je zapotiebi
souhlasu nadpoloviéni vétiny hlast vBech vlastnikl jednotek,

9.4, S vysledkem hlasovani per rollam budou bez zbyteéného odkladu seznameni v8ichni vlastnici
jednotek.

CL v
Statutarni organ - Vybor

1. Volenym organem spolec¢enstvi je vybor spolecenstv( (dale jen "vybor").

2." Funkéni obdobi élena vyboru je 5 let; po&ina dnem zvolenl do funkce nebo dnem, kiery byi pfi

zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve

- vyboru dale konéi v dusledku odstoupeni z funkce nebo odvolanf z funkce. Odstoupi-li len vyboru
Ze své funkce na zasedani shromazdéni, zanikne mu €lenstvi ve vyboru volbou nového &lena .

3. Vyborje statutérnim organem spoletenstvi, za s'\iou'c“:innost odpovida shroméazdéni.

4. Vyboru nalezi veskera plsobnost, kterou stanovy nebo pravni pfedpis nesvéii jinému organu
pravnické osoby. Vybor Fidi a organizuje b&Znou &innost spolecenstvi g rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou objektu a pozemku a s pfedmetem.Cinnosti ='spolecenlst\;i s vyjimkou téch veci,
které. jsou_podle pravnich pfedpis( a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni nebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. ' . '

5. V plsobnosti vyboru je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné Castky
5.000 K& a dale rozhodovanl o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zlstatkova cena
v kalendainim roce nepfesahne v souhrnu &astku.25.000 K¢,

5.2.  udrzbé, opravé nebo stavebni lpravé spoleéné Casti, celkova ¢astka na opravy a Udrzbu vak
nesmi pfekroéit souhrnnou &éastku v souctu 100 000 K¢ v objektu v kalendainim roce.
Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho disledkd a/nebo opatfeni k
zabranéni vétsi 8kodé na spoleénych &astech nebo majetku viastniki jednotek.

53 prfevedeni finanénich prostredkd z pbloiky Dlouhodoba zaloha na UdrZbu a dpravy ve
prospéch polozky Zalohy na sluzby a energie v takové vysi, aby zucétovatelna polozka Zalohy
na sluzby a energie nevykazovala zaporné hodnoty

-0 {léech rozhodnutich podle bodi 5.1, 5.2. a 5.3 tohoto &lanku je vybor spoleéenstvi povinen

- e R A




Spoleéenstvi viastnikl jednotek Garévie Archeologicka
se sidlem Archeologickd 2621, Praha 5, PSC 15500, 1C: 28520 718

'y

6. Clen vyboru je volen a odvolavan shromazdénim. Zpusobilost byt Clenem vyboru stanovi zakon.
C‘:Ienemuvyboru_ véak muUze byt jen oscba, kiera je &lenem nebo spoleénym ¢Elenem spoleéenstvi,
pfipadné pravnicka osoba, neclen spoletenstvi.

7. Vybor je 4 (Gtyf)élenny. Vybor voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lendl a z funkce je
odvolava. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi éinnost vyboru, organizuje béZnou &innost
spoledenstvl. Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné viak jednou za Ctvrileti, a pfedseda jej
svolava pisemnou &i e-mailovou pozvankou. S

8. Pokud poéet &lenll vyboru nekies| pod polovinu, miZe vybor kooptovat dai$f ¢leny do nejblizgiho
zasedan| shromazdéni. Shromazdénl mhze zvolit nahradniky Clenl vyboru, kiefi nastupuji na
uvolnéne misto élenll vyboru podle stanoveneho pofadi. _

8. Zavybor jedna navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemneé pravnl jednanl, které éini vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dalsim &lenem vyboru. Kazdy élen vyboru ma jeden hlas. Vybor je
schopen usnasenl, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni je zapotfebi
nadpoloviéni- vétsiny hlas( pfitomnych élenti vyboru. V pfipad& rovnosti hlasti je rozhodujici hlas
pfedsedy vyboru.

10.Z jednani vyboru se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje piedseda a podepisuje jej vidy
piedseda spolu se zvolenym zapisovatelem. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovne
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody tohoto nesouhiasu.

11. Vybor jedna za spoleéensivi ve vech vécech spoleéens_tv[ jako prévnick_é osoby.

12.Vybor zejmena pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdénl, predklada
shromaZdéni zpravy o viech zaleZitostech spoleéenstvi, vietné Géetni zavérky a pisemnych
material(, které ma shromézdent projednat, zajigtuje fadné vedeni pisemnosti spoledenstvl, sdéluje
jednotlivym éleniim spoleéenstvi podle usnesenl shromazdéni vy3i zaloh na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby, zajistuje vyGétovanl zaloh a-vyporadani
nedoplatkd nebo preplatki. o o :

13.Vybor je povinen uverejnit obvyklyrh zplsobem (na webovych strénkéch SVJ) misto, dny a h'odiny,
* ve kterych mohou élenové Spoleéenstvi jednat s cleny vyboru &i nahliZzet do pisemnosti Spolecenstvi.

¢ vi
Revizor

1. Dal$im volenym organem spoleCenstvi je revizor. Revizor je organem, ktery je opravnén kontrolovat
vedkerou ginnost spolecenstvi a projednavat sti2nosti jeho &lent na Ginnost spoletenstvl a jeho
organtl. Pokud nenl uvedeno jinak, plati pro revizora véechna pravidla, stanovena pro.vybor jako
kolektivni organ.

2. Revizor je opravnén nahlizet do vSech G¢etnich a jinych dokladu spoledensivi, pofizovat si z nich na
naklad spoledenstvi kopie a vyZzadovat od.statutarniho organu spoleéenstvi potfebné informace pro
svou kontrolni &innost. Statutarnf organ je povinen revizorovi poskytovat potfebnou soudinnost.
Revizor odpovida pouze shromaZdéni a je hezavisly na ostatnich organech spoledenstvi.

3. Revizor v rémel své. plisobnosti Zejména kontroluje ginnost statutarniho organu,- podava statutamimu

organu zpravu o nedostatcich Zjisténych pift své kontrolni &innosti s pfpadnymi névrhy na opatfeni
vedoucl k odstranéni, zavad, Ucastni se jednani .vyboru, projednava stiZnosti ¢lentl spolecenstvi a

podava shromazdéni zpravu o vysledceich své kontrolnj ginnosti.

M éi.va . e i /é/\
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Uzivani spo]ec':nfrch ¢asti domu

Pokud dale neni uvedena jinak, viechny spoleéné &asti pfimo &i i jen nepfimo uZivaji a podilejf se proto i
na jejich spravé, tedy na rozhodovéni o nich i na financovani nakladd na né&, vSichni &enové
spoleCenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezZl vlastniku jednotky a co je v zajmu
viech spoluvlastnikll nutné nebo Ugelné pro Fadnou pecn o diim a pozemek a zachovani nebo zlep$eni
spolecnych Gasti.

Pro spravu domu a pozemku a uZivani spoleénych &asti se stanovi tato pravidla:

1. Clen spolegenstvi odpowda za dodrzeni pravidel pro uZivani spolecnych gastl i vBemi osobami,
kterym vstup do domu umoZni, zejména dodrzovan| provozniho rédu schvaleného shromazdénim.

1. Clen spoledenstvi neni opravnén rusit dalsi éleny spoletenstvi &i jiné osoby v uZivani jednotek a
spoleénych casti nad miru pfiméfenou mistnim pomérlim, zejména nepiiméfenym hlukem, koufem,
otfesy, pachem ¢&i svétlem.

2. Clen spoledenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor jakkoli manipuiovat s ohndm ani s
doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarnl ochrané.

3. Clen spole¢enstvi neni opravnén ve spoleénych ¢astech umistovat &i ukladat 'jakékoli predmety bez
souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se jedna o spole¢né Gasti, pfenechané k jeho
vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy tim nejsou dotéeny.

4. Porusuje-li viastnik jednotky obvykly zpiisob uZivani spoleénych &astl domu a pozemku nebo pokyny
a pravidla spolecenstvim za tim d¢elem piijata, vyzve ho spoledenstvi ke zdrzeni se takového
jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spolecenstvi opravnéno &init
opatfeni k naplnéni vyzvy, pficemz v8echny Géelné vynaloZené naklady s tim spojené budou
uplatnény viéi tomuto vlastnikovi jednotky.

- 5. Shromazdeénl je opravnénc rozhodnout o zpisobu vykonu téchto i dalich zékonny’rch pravidel v
mezich uréenych zakonem i t&émito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je statutami organ
spoleCenstvi opravnén' vydavat pokyny k zaji§téni radné spravy objektu a pozemku, uzivani
spolecnych &asti a zachovani poFédku v objektu, vcetné pokynii pro provoz technickych zafizeni v
objektu. _ _ . . .

CLIX
Sprava domu

1. Sprava objektu a pozemku (dale jen sprava) zahrnuje v8e, co nenaleZi viastniku jednotky a co je
‘v zajmu viech spoluvlastnikd nutné nebo (éelné pro fadnou pééi o objekt a pozemek jako funkén
celek a zachovan( nebo zlspSeni spoleénych &asti. Spoleéné jsou ty &asti objektu, které maiji slouzit
viastnikiim jednotek spoleéné.

2. Pokud dale nenf uvedeno jinak, véechny spolegné &asti pfimo &i i jen neptimo uZivaji a podileji sé_
proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani naklad na né&, viichni clenové
spoledenstvi.

3. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouZl vylugné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

4. Z hlediska provozniho a technického spoledenstvi zajistuje: _

a. provoz, Udrzbu, opravy (véetné havarijnlch) stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych &asti
objektu, vcetné zmén vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivam tyka se to také v8ech
technlckych zafizeni objektu, jako spoleénych ¢asti,

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni objektu, protipoZarnino zafizen,
hromosvodl a Gdrzba rozvodtl energil a jinych spolednych zafizeni podle technického vybaven|

objektu,
e

c udrZbu pozemku a piipadné i pfistupovych cost,

wi
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d. uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé, Ze vlastnlk jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, véetné moznosti pozadovat pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich pfedpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZujl, neposkozuji nebo
neméni spoleéneé &asti domu.

. Z hlediska spravnich &innosti spole¢enstvi zajistuje;
a. vedkeré spravni, administrativni a operativné technické Einnosti, véetné vedeni prislugné
technické a provozni dokumentace objektu,
b. stanoveni a vyblrani pfedem uréenych finanénich prostfedkd jako zaloh na pfispévky na spravu
objektu a pozemku, stancveni zaloh na Ghrady cen sluzeb a jejich vyQ&tovani a vypoiadani,
¢. vedeni U€etnictvl, zpracovani a pfedioZen! darovych pfiznani, fadneé hospodareni s finanénimi
prostfedky, vedeni evidence ¢lenli spoledensty,
d. uplathovani a vymahani pinéni povinnosti vigi jednotlivym &lenim spoledenstvi, které jim
" ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov a z usnesenl shromazdéni,
e. vykon &innosti vztahujlicich se k uplatiovani a ochrané prav élend spoleéenstvi.

. Spoledenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, tykajici se zejména:

a. zajisténi ginnosti spojenych se spravou objektu a pozemku,

b. zajisténl dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spole¢nych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-ii o sluzby, jejichZ dodavky si &lenové spoletenstvi zajistujl u dodavatele pfimo,

C. popsteni ohjektu, )

d. najmu spoleénych Casti objektu,

e. zajlstenl provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych éést[ objektu
a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoledenstvl opravnéni je provozovat (vyhrazena .
technicka zafizeni).

.. Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smiuv a vymaha naroky z porusenl povinnostl druhé
smiuvni strany.

. Clen spolegenstvi je povinen:

f. ~ neprodlené upozorfiovat statutarni orgadn na zavady vzniklé na spoleénych &astech objektu,

© jakoz i na jednani tfetlch osob a na dal§i skutenosti, které spoleéné Gasti objektu poskozuiji, a

dale podle svych schopnosti a moZnosti proti takovému poskozovani zasahovat, véetné &innosti
sméfujici k pfedchazeni skod, :

g. umoZnit po predchoz! vyzvé statutémim organem pfistup do jednotky poverenym fyzickym
osobam, pokud to nezbytné vyzaduiji upravy, provoz, opravy ostatnich jednotek, popi. objektu
jako celku,

h. odstranit na s\_:ij naklad zavady a poskozeni, kieré na jinych jednotkébh nebo spoleénych
Castech objektu zpUsobil sam vlastnik jednotky & jeho najemci nebo podnajemci,

i, zdrZet se jednani, jimiz by provadét takové Upravy nebytové jednotky a zasahoval tak do prav
ostatnich &lenl Spolegenstvi, ohrozoval by vykon viastnického prava vlastnlk( ostatriich jednotek
a podstatné omezoval nebo neumozrioval vykon jejich prav.

¢l X
Zajist'ovani spravy objektu a dal$ich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

. Vsouladu s usnesenim shromazdéni mlze spoledenstvi zajistovat provozni, technické, spravni
a obdobné &innosti spojené se spravou objektu a pozemku a s dalSimi €innostmi, popiipadé néktere

z téchto &innosti, na zakiadé smlouvy s operativnim spravcem (dale také “spravce“) kterym mizZe
byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
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2. Na zakladé rozhodnuti shromazdénl mize spoledenstvl povéfit jinou osobu zajigfovanim nékterych
¢innosti spravy objektu a pozemku; tim nejsou dotceny pusobnost a odpovédnost spoledenstvi za
zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vylugna plsobnost organu spolegenstvi podile
zakona a téchto stanov.

3. Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

b. cenu za sluzby poskytované spravcem,

¢. ureni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanyml na uhradu sluZeb v&etné jejich evidence,

d. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmeny pfedem ke schvéleni
organu spoltecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim zmocnén
k jejich uzavirani,

e. povinnost spravee pfedloZit jednou ro&né shromazdéni zpravu o &innosti, zejména o finanénim
hospodafeni, o stavu finangnich prostiedkll kazdého &lena spoleenstvi a o stavu spoleénych
¢asti domu a o jinych vyznamnych skuteénostech,

f. povinnost spravce pied ukonéenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a
predat statutarnimu organu véechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,

g. daldi nalezitosti stanovené shromézdenlm

4, Zmeny osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednanl o cené nebo o rozsahu &innosti se
spravcem schvaluje shromazdéni.

5. Uzavrenim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 .az 3 nemlze byt dotéena vyluéna rozhodovaci
plisobnost plynouci z pravnich predpistl a z t&chto stanov.

CL. Xt
Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpottu spoleéenstvi
pro pfispévky na spravu a zalohy na sluzby a pro zpusob uréeni jejich vyse

1. Spoledenstvi hospodaii s flnancniml prostfedky, poskytovanymi cleny spoleéenstvi na Ghradu
piispevkd na spravu objektu a pozemku, dale s finan&nimi prostiedky, poskytovanymi é&leny
spoleéenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostredky
ziskanymi v rdmci éinnosti spolegenstvi. Spoleéenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani & jiné
ginnosti podnikatelll podilet, to se viak netykda vkladi: finanénich prostfedkl spoledenstvi na
bankovni Uéty spoledenstvl.

2. Spolecenstvi hospodali a naklada se svym majetkem v souladu s UZelem vymezenym v zakond
a zpUsobem stanovenym pravnimi pfedpisy.

3. Spoledenstvi je povinna uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti quzenych glenum: spoleéenstvi k
tomu pfislusnym organem spoleéenstvi a plnéni zavazki tretich osob vigi spoledenstvl. Statutami
organ spoleéenstvi odpovida za véasné plnéni t&chto Gkold.

4. Rozpoétem spoleéenstvi se rozuml pi‘edpokladane naklady na spravu objektu a pozemku a na
sluzby a vy$e zaloh na prlspevky na spravu objektu a pozemku a zaloh na sluzby.

Prispévkem na sprévu objektu a pozemku se rozumi zejména pfispévek do diouhodobé zalohy -
na opravu, udrzbu a modernizaci spoleénych &astl, dale pfisp&vky na pojiéténl, havarijni zasahy,
najemne za pozemky, odmény volenych organu, odmény osobé&, kterd zajiStuje nékteré &innosti
spravy objektu a pozemku (zejmena spravce) a pfispévky na ostatni naklady, zejména naklady na
zfizeni, vedeni a zrudeni bankovnich (&t spoledenstvl, naklady na postovné, naklady na
poskytovani pravnich sluzeb tykajicich se spravy objektu a pozemku a jing naklady na spravni,
administrativni a operativné technické &innosti.

Stuzbami jsou zejména:

- osvétleni spolecnych prostor v objektu,
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- Uklid spoleénych prostor v objektu,
- provoz viezdovych bran do objektu
- Udrzba pfistupovych komunikaci /

r

Rozpocet spoledenstvi se sestavuje zpravidla na kalendaini rok.
Pokud neni pro dany kalendaini rok spoleenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, platf vyse pfispévku
na spravu objektu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku. :

Zalohy na pfispévky na spravu objektu a pozemku a zalohy na sluzby platl ¢lenové spoledenstvi ve
vysi dle rozhodnuti shromazdéni a pokud neni rozhodnuto jinak, vidy mésiéné v terminu do 15. dne
v mésici, na bankovn( (et spoledenstvi. :

Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpisii a pravidel schvalenych shromazdénim.
Statutarni organ pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu finangnich prostiedki
spoleéenstvi nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy
o hospodafeni spoleéenstvi. : '

. Prispévky viastnikl do diouhodobé zélohy na opravy, Gdrzbu a modernizaci spoleériych ¢asti se
vypofadavaji jen, pokud o tom shromaZdéni rozhodne, jinak.se prevadi do dal$iho roku.

V pfipadech, kdy je u viastniki byt evidovan nedoplatek na mésiénich zalohach &i nedoplatek
na jejich roénim vyldétovani, je statutdrni organ opravnén zahdjit soudni vymahani vyrovnani
nedoplatku, véetné Groki z prodlent dle platnych pravnich predpisd. .

Vlastnici vSech jednotek v objektu jsou povinni piispivat na spravu objektu a pozemku v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podild na spole¢nych &astech. Povinnost prispivat na odménu
Clendm volenych organtl spoledenstvi a na odménu osobg&, kterd ma zajistovat nékteré Ginnosti
spravy objektu a pozemku (zejména spravce) je uréena podie poctu jednotek.

VyUtovani zaloh na dhradu za sluzby provadi statutdmi organ spole&enstvi jedenkrat za zudtovaci'
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéiji da &tyr kalendarnich mé&sicl po jeho skonéeni v souladu
s pravnimi pfedpisy a se stanovenym zpUsobem rozGétovani. Finanénl vyrovnani provede spravce a

~ prijemce sluzeb v dohodnuté [hité, nejpozdéji véak ve Ihiité 4 mésich ode dne dorudeni vyudtovani

piijemci sluzeb.

Zpravu o pouziti a stavu piispévkil na spravu objektu a pozemku predklada statutarni organ ke
schvalenl shromazdeéni spolu se zpravou o hospodaieni spoletenstvi a s navrhem na schvaleni rodni
Ugetni zavérky. '

10. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleééns_tvi povinnost piispévek do dlouhodobé

3.

zalohy na opravu, Udrzbu a modernizaci spoleénych &asti ke dni G&innosti pfevodu vyporadat.

CL Xn
Ustanoveni zavéreéna

Nestanovi-li zakoh jinak a nebyla-li pisemnost &lenovi spolecenstvi pfedana osobné oproti podpisu,
zaslana e-mailem nebo doruéena do jeho datove schranky zasila mu spoleéenstvi pisemnosti postou.
O formé& dorugovani postovni zasilky roz'hoduje piisludny organ spole¢enstvl. Pokud by mélo byt
doru€ovano do zahranici, mohou byt naklady postovného &lentim individualng Uétovany.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

‘ Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim Spolegenstvi viastnik( jednotek Garaze Ardheologické,

konaném dne 23.11.2016 a tého? dne nabyly platnosti.




